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Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal.

CASTELLUM

HYRESKONTRAKT

FOR IFORSTA HAND LAGER, FORRAD OCH
LOKALER AV MOTSVARANDE KARAKTAR
Kryss i ruta innebdr att den dérefter foljande texten galler

Sida(2)

Nr:  506853-11154-02

Indexklausul

Hyresvird Namn: Personnrjorgnr:
Castellum Fastigheter i Ostergétiand AB 556050-0380
Hyresgast Namn: Personnr/orgnr:
Kvarterskrogen Asken AB 556706-6310
Namn: Personnr/orgnr:
Lokalens adress Kommun: Fastighetsbheteckning:
m-m Norrkdping Knéppingsborg 7 + 8
Gata: Lokalensnr:
Skolgatan 1 B 11154
Aviseringsadress:
Skolgatan 1 A, 602 25 Norrképing
.Lokalens skick och | Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges i befintligt skick att anvéndastill:
anvéndning Forrid
Lokalens storlek a2 .. N ) ..
h omfattning Lokalen omfattar ca 8 m? och &r beldgen i [kallarplan Dgatuplan Xplan 2
Hyrestid alta alt2
Fran och med 2018-10-01 Fran och med gentillSiidar
till och med 2021-09-30
Uppsédgning Uppsigning ska ske skriftligen minst 9 Uppsagning ska ske skriftligen tidigast till manads-
kalendermanader fére hyrestidens utgang. skifte som intraffar ndrmast efter manader fran
uppsagningen.
Farléngning I annat fall &r kontraktet forlangt med 36
manad(er) for varje gang.
Hyra Kronor per ar utgérande

(] total hyra [X] Hyra exkl nedan markerat tilldgg for
indexforandringar och forkommandettilldgg

upptagna under sirskilda bestdmmel ser

4 000

[X] Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogad indexklausul, Bilaga: 2

wrvéardesskatt
~-Aoms)
Hyresgastens
momsplikt

Hyresvardens
momsplikt

Hyresgésten ska bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.
[] Hyresgésten ska inte bedriva momspliktig verksamhet i lokalen.

[X] Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen. Hyresgdsten ska utdver hyran erldgga vid varje tillfalle
gdllande moms.

[] Om fastighetségaren/hyresvarden viljer att bli skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen ska hyresgasten utéver hyran erlégga vid
varjetillfélle géllande moms.

Momsen, som ska betalas samtidigt med hyran, beréknas p& angivet hyresbelopp jémte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for momspa

hyran, pa i férekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till foljd av hyresgéstens sjilvstiandiga agerande — s3som exempelvis upplatelse av lokalen helt eller delvisi andra hand (dven

upplatelse till eget bolag), eller Gverldtelse—blir jamkningsskyldig fér moms enligt bestdmmelserna i mervérdesskattelagen, ska hyresgésten

fullt ut ersatta hyresvarden for dennes forlorade avdragsritt. Hyresgésten ska vidare utge ersittning for den kostnadsdkning som foljer av

hyresvardens forlorade avdragsratt for ingaende moms pa driftskostnader som uppstér genom hyresgdstens agerande.

Hyrans betalning

BankGiro nr;

358-8860

PlusGiro nr:

4134202-3

Hyran betalas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fore varje
[] kalenderménads bérjan [X] kalenderkvartals borjan genom inssttning pa

Rinta, betal-
ningspadminnelse

Vid férsenad hyresbetalning ska hyresgasten betala delsranta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspdminnelse enligt
lagstiftningen om ersattning for inkassokostnader m.m. )

Nedséttning av
hyra

Hyresgdsten har inte rétt till nedsittning av hyran f3r tid d& hyresvérden utfor sedvanligt underhall av lokaler elfer fastigheten elfer later
utfdra arbete for att sittalokalen i avtalat skick eller annat arbete som sarskilt anges i avtalet.

Hantering av
personuppgifter

[] Information till hyresgést om behandling av personuppgifter, se bilaga. Bilaga:

Fastighetsiégarna Sveriges formulér 12c uppréttat 1998 i samrad med Svensk Handel och Visita. Reviderat i maj 2018, Eftertryck
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\@ CASTELLUM HYRESKONTRAKT Sid2(2)
N — FORIFORSTA HAND LAGER, FORRAD OCH
LOKALER AV MOTSVARANDE KARAKTAR Nr__506853-11154:02
Undertecknande parter har denna dag triffat féljande hyresavtal. Kryss i ruta innebér att den dérefter féljande texten giller
Sirskilda . . o )
bestimmelser Sarskilda bestémmelser Bilaga: 1
Indexidausul Bilaga: 2
Fastighetsskattekiasul Bilaga: 3
Ritning Bilaga: 4
Bilaga:
Bilaga:
Bilaga:
'Inderskrift Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har upprittatsi tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.
Tidigare kontrakt meilan parterna avseende dennalokal upphor att géllafr.o.m. detta kontrakts ikrafttradande.
Ort/datum: - Ort/datum:
Norrkoping den ‘ég/g ~ / S’ Norrkoping den Z %
Hyresvérdensnamn: Hyresgéstens namn:
Castellum Fastigheter i Ostergétiand AB Kvarterskrogen Asken AB
\
Namnteckning(firm arefornbud) l B Firmatecknare Namnteekning(firm are!ombud), [] Firmatecknare
/‘ Ombud enligt ] Ombud enligt
-/é/é,?/)/ﬁ // [) fullmakt fullmakt
Namnfér‘tydlig%de: Namnfortydrgande.

Marita Johansson och Cecilia-8 Aldén

Carl Franzen

Cartinbatsbinarna Cusvimne farmulbrasar iinnestiar anafl i camrid mad Svancl Handal nrh Vicita Ravidarat i maion1R Ffrortrurl farhinde.
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CASTELLUM

TILLAGG
Sarskida bestammelser

Sid1(1)

Bilaganr: 1

Undertecknade har denna dag tréffat dverenskommelse om féljande tillagg.

="

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
506853-11154-02 Knappingsborg 7 + 8
Hyresvird Namn: Personnr/Orgnr:
Castellum Fastigheter i Ostergétiand AB 556050-0380
Hyresgast(er) Namn: Personnr/Orgnr:
Kvarterskrogen Asken AB 556706-6310
Namn: Personnr/Orgnr:
Tillagg Om hyresgésten siger upp sitt kontrakt avseende restauranglokalen inom samma fastighet for avflyttning,
upphér dven detta kontrakt att gélla vid samma tidpunkt utan sarskild uppségning.
Belysningsel ingdr i hyran.
Hyresgésten ombesérjer och bekostar att det finns brandredskap inom den férhyrda lokalen och ser till att
dessa blir servade/underhélina.
Hyran regleras enligt bifogad indexklausul, dock ska h&jningen inte understiga 2 %.
/
Underskrift Ort/datum: S Ort/datum: 2‘)/
Norrkdping den °2 S / g~/ g Norrkdping den 7 -/ {f
Hyresvardens namn: Hyresgastens namn:
Castellum Fastigheter i Ostergétiand AB Kvarterskrogen Asken AB

[CIFirmatecknare

[ Jombud enligt
fullmakt

/]
/
Namnteckning(fir@’r’war Jombud

Namnteckning(firmatec ar;fom bud):

-

[IFirmatecknare

L__|Ombud enligt
fullmakt

(e ()

Namnfﬁrtyd!igal‘de:
Marita Johansson och Cecilia S Aldén

Namnfértydligande:
Carl Franzen

Fastighetsigarna Sveriges Formulir for tilligg till hyresavtal att anvandas tillsammans med Fastighetségarnas évriga kantraktsformular.
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CASTELLUM

INDEXKLAUSUL
FORLOKAL

Sid1(2)

Bilaga nr: 2

Kryssirutainnebaratt den darefter fdljande texten géller

Avser

Hyreskontrakt nr:
506853-11154-02

Fastighetsbeteckning:

Knéappingsborg 7 + 8

Hyresviard

Namn:

Castellum Fastigheter i Ostergotland AB

Personnrforgnr:

556050-0380

Hyresgist

Namn:

Kvarterskrogen Asken AB

Personnrforgnr:

556706-6310

Klausul

Bashyra enligt denna klausul utgors av

X] 100

% av det hyresbelopp som har angettsi kontraktet, dvs.

dvs. kronor.

Summa bashyra kronor per ar.

aretinnan.

manad under sammatid.

P& sidan 2 intagna anvisningar géller for dennaindexklausul.

kronor.

4 000

I:I % av de fasta hyrestilldgg som har angettsi en till kontraktet fogad driftskostnadsklausul (se bilaga »

Under hyrestiden ska med hansyn till forandringarna i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som baséar) tillégg till hyresbeloppet
tillsammans med fasta hyrestilldgg utgd med en viss procent av bashyran enligt de grunder som angesi det f5ljande.

—F&r hyresavtal som bérjar lépanagon ging under tiden 1/1 - 30/6 anses bashyran anpassad till indextalet for oktober manad
~Fér hyresavtal som bérjar I6pa nigon gang under tiden 1/7 - 31/12 anses bashyran i stéllet anpassad till indextalet fér oktober

—Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran enligt ovan anses anpassad utgor bastal sdvida inte annat avtalats
enligt féljande genom angivande av &r. Annat 8verenskommet bastal, némligen indextalet fér oktober manad ar 2018 .

Skulle indextalet ngon pafsljande oktobermanad ha stigiti forhaliande till bastalet, ska tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet dndratsi forhallande till bastalet. | fortsattningen ska tilligg utga i férhallandetill indexandringarna, varvid
hyresférandringen beraknas pa basis av den procentuella férandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Utgaende hyra ska dock aldrig séttas [dgre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg enligt ovan.

Hyresindringen sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.

Underskrift

Ort/datum:
Norrkdping den

Ort/datum:
Norrkdping den

B g
Hyresvérdens namn:

Castellum Fastigheter i Ostergétland AB

/)

25/9-/¢
Hyresgdstens namn:

Kvarterskrogen Asken AB

/ /_‘\ \

4 /
Namnteckning {firm eck af’l Firmatecknare
) g
Ombud enligt
fullmakt

|

Namnte DFirmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

- Ll W
M7~ ()
Namnfortydligande/ a4 p

Marita Johansson och Cecilimn

Namnfbrtydligaﬁde:
Carl Franzen

Hyresvédrdens egen notering om bastal:

Fastighetsdgarna Sveriges formular 6F upprittat 2008 i samrad med SABO, Svensk Handel och Sveriges Hotell- och Restaurangféretagare. Eftertryck

forbjuds.



INDEXKLAUSUL Sid 2(2)
CASTELLUM iy

Bilaga nr: 2

(™

Anvisningar for indexupprakning av hyra for lokal

Bashyran
Om helaeller vissandel av det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestilldgg ska utgdra bashyra ar en forhandlingsfraga och kan bero
pa hyresvillkoren i 6vrigt (sdsom exempelvis hyrans storlek samt vilka dvriga forpliktelser som dvilar hyresgésten).

Bastalet

Indextalet for den oktobermanad till vilken bashyran anses anpassad utgor bastalet sdvida inte annat anges genom angivande av &r (se bestdmmelserna pa
sidan 1).

Jamférelse mellan indextalen ska ske s& snart arets oktoberindex har blivit kant. De senaste dren har oktoberindex blivit kint i mitten av november.

Berakning av indextillagget

1) Berikna skillnaden mellan aktuellt oktoberindex och bastalet.

2) Om skillnaden &r positiv, divideras den framraknade skillnaden med bastalet,
3) Tillaggets storlek berdknas genom att denna kvot multipliceras med bashyran.

Exempel
Berakning av indextillagg for 8r 2008

Bashyran antas vara 100 000 kr/ar och anpassad till konsumentprisindex (KPI)fér oktober 2005, som &r 282,4 (bastalet). Oktoberindex for &r 2007 #r 293,85,

1. Berdkna skillnaden mellan indextalet 293,85 och 282, 4. Skillnaden ar positiv och uppgar till 11,45.
2. Dividera11,45 med 282,4 och multiplicera kvoten (utan avrundning) med bashyran 100 000 kr. Resultatet blir 4 054,53 kr och utgér indextilligget for

ar 2008 enligt klausulen.

Alternativ: Om KPI far oktober 2007 i stillet skulle ha varit 1dgre 8n bastalet 282,4, t.ex. 282,0, skulle skillnaden mellan 282,0 och bastalet 282, 4 ha blivit
negativ. Inget indextilldgg skulle d3 utga. Det i kontraktet angivna hyresbeloppet tillsammans med fasta hyrestillagg skulle gilla.
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CASTELLUM

FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL

FOR LOKAL

Sid1(2)

Bilaga nr: 3

Kryssirutainnebaratt den darefter féljande texten galler

Avser Hyreskontrakt nr: Fastighetsbeteckning:
506853-11154-02 Knappingsborg 7 + 8
Hyresvird Namn: Personnrforgnr:
Castellum Fastigheter i Ostergétland AB 556050-0380
Hyresgast Namn: Personnrforgnr:
Kvarterskrogen Asken AB 556706-6310
Klausul i . . . . wo e ]
Tillampligt alternativ markeras med kryss i ruta och ifyllande av nddviandiga uppgifter.
i den man de delar av fastigheten som utgérs av lokaler blir eller & skattepliktig till fastighetsskatt ska hyresgasten samtidigt med hyran till
hyresvirden betala ersittning for skatten enligt markerat alternativ.
Hyresgésten ska utdver | avtalet angivet hyresbelopp &rligen betala ersittning for sin andel av vid varje
tillfalle utgdende fastighetsskatt for lokaler. Hyresgastens andel ska ansesvara (0,10  procent.
Enligt de regler som galler vid avtalets tecknande utgér erséttningen vid hyrestidens
bérjan 609:-* kronor per ar.
D Erssttning som for den andel av fastighetsskatten som belSper p lokalen ingdr i det hyresbelopp som har angettsi hyresavtalet
och utgdr vid avtalets tecknande kronor.
Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler ska anses vara procent. Hyresgasten ska betala
ersattning fér sin andel av, efter avtalets tecknande, intréffade dndringar (oavsett skilet till dessa) av fastighetsskatten for lokaler i den mén
skatten dverstiger den i hyran ingdende ersattningen for fastighetsskatten.
Skulle fastighetsskatten minska eller upphéra s att hyresgastens andel av ersittningen understiger den ersittning som enligt
ovan ing#r i den i avtalet angivna hyran ska hyran likval utga med minst ursprungligt belopp. S8lundamedfér i avtalet
forekommande andra klausuler (t.ex. index) att det totala hyresbeloppet hyresgasten betalar &r eller kan vara hdgre &n den i avtalet
angivna hyressumman.
Hyresgastens ovan angivna andel som ska vara ofdrdndrad under hyrestiden har beraknats enligt féljande:
* avser 2016 ars taxeringsvarde
P& sidan 2 intagna anvisningar galler for avtalet.
Underskrift Ort/d atgm.: n - Ortldatgm': 2 b/ B
Norrkdping den 2 S &} —*/ T{ Norrkdping den q / g
L
Hyresvardens namn: ! Hyresgastens namn:

Castellum Fastigheter i Ostergétiand AB

Kvarterskrogen Asken AB

-~

/7\,1_/:.
Narnteckning (firmatecknarr‘/o'hbud)‘:-, \ L__]Firmatecknare
/

Cllgntz X W/

Ombud enligt
fullmakt

|:| Firmatecknare

Ombud enligt
fullmakt

Namnfortydligande: (9 —~

Marita Johansson och Cecilia S Al\ién

Namnfﬁrtydli%de: [
Carl Franzen

Fastighetsiagarna Sveriges formulér nr 7B upprittat 1995 och reviderat 2011. Punkt 2i Anvisningar reviderad 1997. Eftertryck férbjuds.
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FASTIGHETSSKATTEKLAUSUL Sid2(2)

Bilaga nr: 3

Anvisningar

1.
Klausulen dr utformad i juni 1995, dvs fore den tidpunkt (normalt den 1 januari 1996) fran vilken fastighetsskatt géiler fér lokaler. Klausulen har dirfér en
lydelse som gor att den kan inférasi avtal som tecknas innan skatt utgar liksom i avtal som tecknas nar skatt faktiskt utgar.

2.

Ersdttningen ska kompensera for Gkade kostnader i forvaltningen oavsett vem som faktiskt ar skattskyldig. Skattskyldig &r fastighetsigare/hyresvird. Om
handelsbolag &r fastighetsdgare/ hyresvérd var enligt tidigare regler delagarna skattskyldiga. Tilldgget skulle givetvis anda betalas till hyresvirden. Efter
den 1januari 1997 ar dédremot handelsbolag som dgare skattskyldigt till fastighetsskatt.

3.

Enligt 19 § hyreslagen ska hyran — med négra undantag — vara till beloppet bestdmd i hyresavtalet. Om hyrestiden &r bestdmd och minst tre &r géller
dessutom forbehdll om att hyran ska utgd med belopp som bestdms enligt en "annan berdkningsgrund”, t ex indexreglering. Det innebar ocks?
hyrestiden maste vara bestdmd och minst tre ar for att hyresvérden ska kunna ta ut kompensation for fastighetsskatt med ett belopp som kan variera . .
efter som skatten &ndras. Vidare maste berdkningsgrunden vara angiven i avtalet. Klausulen forutsétter darfor att parterna anger hur stor andel av
skatten hyresgasten ska betala ersdttning for.

Enligt de regler som géller vid denna klausuls utarbetande utgér skatten en viss procent av taxeringsvérdet for lokaler (bdde mark och byggnader).
Uppgiften finns redovisad pd taxeringsbeskedet. Hyresgéstens andel av skatten fér lokalen kan bestdmmas som forhallandet mellan den area hyresgas
hyr och uthyrningsbar lokalarea i fastigheten eller som férhallandet mellan hyresgastens hyra och de totala lokalhyrornai fastigheten.

Det blir en forhandlingsfraga vilket berdkningssitt parterna véljer. Aven andra berdkningsgrunder kan anvindas. Fdr enkelhetens skull bér dock
hyresgéstens andel vara ofrandrad under hyrestiden och didrmed oberoende av bl a hur skatten fortsdttningsvis kan komma att berdknas och eventuella
forandringar i uthyrningslaget.

Det &r lampligt att pad darfér avsett stalle ange hur lokalens andel har berdknats. Skulle uppgift om detta inte fyllas i ska det dock inte medféra att
dverenskommelsen blir ogiltig. P& en fastighetkan finnas olika byggnader med olika vérdedr och olika typer av taxeringsenhet (smahusenhet,
hyreshusenhet, industrienhet och specialenhet). Den skatt — for vilken hyresgdsten ska betala ersdttning — ska endast avse den byggnad dar lokalen &r
beldgen. Med byggnad avses normalt varje byggnadskropp. Behéviiga uppgifter kan hamtas frén den underrittelse om beslut om aliman
fastighetstaxering som skattemyndigheten skickat till fastighetsigaren. Den fastighetsdgare som har problem med att berikna hyresgistens andel bér ta
kontakt med sin fastighetsdgareférening for att f& hjalp.

Fyll i hyresgastens andel!

4.

Klausulen innehaller tva alternativ. | det firsta utgér ersittning for skatten som ett tilligg "vid sidan” om det i avtalet angivna hyresbeloppet. Forsvinner
skatten férsvinner tillagget automatiskt. Det andra alternativet férutsitter att parterna enas om en viss hyra vari bl aingar erséttning for den vid tillfzliet
géllande skatten. Skulle skatten hijas oavsett skalet hartill (t ex hojd skattesats, Skat taxeringsvirde m m) ska hyresgésten dock betala ersittning for den
okade kostnaden. Skulle skatten férsvinna &tergér hyran till ursprungsbeloppet, dvs den dverenskomna hyran (som inkluderar ersittning for A ~
inledningsvis gallande skatten sam upphért). Givetvis ska hyresgésten alltjamt betala andra férekommande tillagg sdsom fér indexforandringar, and s
branstekostnader osv.

5.

| den mén hyresgésten ska betala tillagg for fastighetsskatt bor tilldgget redovisas separat pd hyresavin,

Markera med kryss vilket aiternativ som véljs. | det valda alternativet anges hyresgistens andel samt aktuellt belopp. Ange vidare hur hyresgastens andel
beraknats.
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